[image: image1.png]QUALITY
MANAGEMENT

(e B Jo]o ) IR {0 ]011] Reg. No. 059-A




[image: image2.jpg]


[image: image3.png]Cent, nr, AJAELD7/10044




[image: image4.png]B-dul Dacia, Nr. 1, Cod 115400, Tel: 0348/450000, 0348/455444, Fax: 0248260500
E-m

Primariamioveni@primariamioveni.ro




[image: image5.jpg]a8 lﬁ )f ! I
v oantd i W) i
e O
“\\\\\\\\\\\\\\ A} /ﬂ/{l////’,///(

S T

.





NR. 24934/28.12.2011
VIZAT,

Primar,

Georgescu Ion

Proces verbal

Încheiat la data de 27.12.2011

Subsemnata Damaschin Julieta, inspector în cadrul Compartimentului Sprijin Asociaţii de Proprietari – Primăria Mioveni, în baza art. 55 din Legea nr.230/2007, am procedat la verificarea documentelor de evidenţă contabilă la Asociaţia de  Proprietari nr. 36 A  Mioveni, formată din blocurile: I2c/D; I2e/A; I2d (A,B), I2/A, aferente perioadei 13.10.2009 - 01.08.2011, când asociaţia a fost administrată de către dl. Miriţă Silviu.

Materialul documentar care a stat la baza efectuării controlului financiar-contabil şi de gestiune a constat în: 

         -Documentele financiar-contabile ale asociaţiei de proprietari nr. 36 A, pe perioada 13.10.2009 - 01.08.2011;

        -Legea contabilităţii nr. 82/1991 republicată;

        -Legislaţia în vigoare privind funcţionarea asociaţiilor de proprietari (Legea nr.230/2007 privind înfiinţarea, organizarea şi funcţionarea asociaţiilor de proprietari, H.G. 1588/2007 şi Ordinul 1969/2007).

         Pentru verificarea documentelor s-au fixat următoarele obiective:

      I) -Dacă a fost respectată legislaţia din punct de vedere al organizării şi funcţionării asociaţiilor de proprietari;

     II) -Dacă documentele contabile folosite de asociaţia de proprietari nr. 36 A  au fost corect întocmite şi înregistrate.

         În urma controlului efectuat s-au constatat următoarele aspecte:
I) Cu privire la modul de organizare şi funcţionare a asociaţiei de proprietari.

        1. În baza încheierii judecătoreşti nr.30 din data de 07.06.2001, „Asociaţia de Proprietari nr. 36 A ”, a dobândit personalitate juridică. Se constată faptul că în cadrul asociaţiei nu există o supraveghere a activităţilor, în mod special urmărirea situaţiei încasărilor, plăţilor lunare şi modul de calcul al întreţinerii.
         2. Lista cotelor de contribuţie lunară întocmită de către administrator, nu este verificată de un membru al comisiei de cenzori şi nu este aprobată de preşedinte prin semnătură, aşa cum prevede Legea nr.230/2007.     
         3. Comisia de cenzori nu respectă art.33 din Legea nr. 230/2007 pentru că nu a întocmit şi nu a prezentat adunării generale rapoarte asupra activităţii asociaţiei. 

         4. Asociaţia nu deţine un registru de şedinţe sau registru de decizii al comitetului executiv.

Recomandare:
1.  Îndeplinirea de către membrii structurii organizatorice a asociaţiei a atribuţiilor prevăzute de Legea nr. 230/2007: 

       - Preşedintele asociaţiei să reprezinte asociaţia în derularea contractelor, în relaţiile cu terţii, să urmărească aplicarea hotărârilor, să păstreze şi să folosească ştampila asociaţiei. Preşedintele asociaţiei are obligaţia de a convoca cel puţin o dată pe an, în primul trimestru, o adunare generală a proprietarilor membri ai asociaţiei şi de a consemna deciziile şi hotărârile adoptate în registrul de procese-verbale al asociaţiei.
        - Comitetul executiv să întocmească proiectul bugetului de venituri şi cheltuieli, şi să-l prezinte adunării generale a proprietarilor, în vederea aprobării. Comitetul executiv să supravegheze desfăşurarea tuturor activităţilor de natură administrativă şi economică din cadrul asociaţiei (art.30 din Legea nr.230/2007). 
       - Comisia de cenzori a asociaţiei are obligaţia de a verifica periodic actele contabile ale asociaţiei în conformitate cu prevederile legale şi de a prezenta adunării generale a proprietarilor cel puţin o dată pe an a raportului de gestiune.  

   2. Hotărârile adunării generale a asociaţiei de proprietari nr. 36 A   să fie consemnate în registrul de procese-verbale, să fie semnate de către toţi membrii comitetului executiv şi să fie comunicate, în scris, tuturor proprietarilor (art.25 din Legea nr.230/2007).    
II) Cu privire la modul în care au fost întocmite şi înregistrate documentele de plăţi şi încasări în registrele contabile ale asociaţiei, s-au constatat:
    - În cadrul asociaţiei nu a fost întocmită fişa de evidenţă a formularelor cu regim special. Administratorul trebuie să asigure un regim intern de numerotare a chitanţelor în conformitate cu prevederile OMPF nr.2226/2006. 
   - Registrul de casă este ţinut la zi de către administrator. Au fost verificate sumele încasate în numerar de administrator, confruntându-se copiile chitanţelor de la asociaţie (chitanţiere de la seria SCARA
  nr.212 la nr.350, chitanţiere de la nr.351 la nr.1157  şi chitanţiere de la nr.1 la nr.431) cu Registrul de Casă.
   - În perioada 13.10.2009 - 01.08.2011 situaţia generală a valorilor băneşti aparţinând Asociaţiei de proprietari nr. 36 A  este:

SOLD INIŢIAL             13.10.2009                                       =          589,72   lei ;                                                                              TOTAL ÎNCASĂRI      13.10.2009 - 01.08.2011                 =    127.136,87  lei ;                                                                                                  TOTAL PLĂŢI              13.10.2009 - 01.08.2011                 =   126.762,17  lei din care :

     - apă rece                                                                            =     77.056,53  lei ; 

     - gunoi                                                                                 =    17.563,47   lei ;    

     - energie electrică                                                               =      3.464,67   lei ; 

     - indemnizaţii şi impozit                                                    =    17.781,00    lei ;

     - alte cheltuieli administrative                                          =    10.896,50    lei ;      

 SOLD FINAL LA DATA DE   01.08.2011                          =        964,42    lei  .

    
  Din cauza unor erori de calcul şi de înregistrare (chitanţa seria AG SEdC  nr.1607/19.10.2010), s-a constatat neconcordanţă între soldul de casă stabilit de administrator  9,28 lei  şi soldul stabilit prin situaţia de încasări şi plăţi întocmită de către inspector (964,42 lei ), diferenţa fiind de 955,14 lei în minus.

Analizând situaţia încasărilor şi plăţilor se observă că administratorul nu respectă prevederile Regulamentului operaţiunilor de casă. Deşi există încasări, acestea nu sunt depuse în termen către furnizorii de utilităţi, aceştia din urmă percepând penalităţi pentru neplata în termen a facturilor. 
Recomandare:
       Depunerea de către dl. Miriţă Silviu a sumei de 964,42  lei la casieria furnizorului de utilităţi S.C. „Servicii Edilitare pentru Comunitate Mioveni” SRL.

      În vederea preîntâmpinării deficienţelor în modul de gestionare a fondurilor băneşti ce aparţin asociaţiei, se recomandă comisiei de cenzori să respecte art.33 din Legea nr.230/2007, astfel:

       - să verifice legalitatea actelor şi documentelor, a hotărârilor, deciziilor, regulilor şi regulamentelor;

       -  să verifice gestiunea financiar-contabilă;

       - cel puţin o dată pe an, întocmeşte şi prezintă adunării generale rapoarte asupra activităţii sale şi asupra gestiunii asociaţiei de proprietari, propunând măsuri.

SITUAŢIA ASOCIAŢIEI NR. 36 A - LA DATA DE  01.08.2011

1.  Restanţele proprietarilor la plata cotelor de întreţinere:  25.518,08 lei 
2.  Sold registru de casă:  964,42  lei 
3.  Facturile de apă ale furnizorului „Servicii Edilitare pentru Comunitate   Mioveni”  neachitate (fără facturile lunii iulie 2011 ): 74.075,13 lei 

4. Facturile de gunoi ale furnizorului „Servicii Edilitare pentru Comunitate   Mioveni”  neachitate (fără facturile lunii iulie 2011 ): 717,81 lei

5. Facturile de lucrări ale „Servicii Edilitare pentru Comunitate   Mioveni”  neachitate : 64,62 lei
6.  Din luna martie 2011 pentru personalul angajat nu au fost virate către stat obligaţiile de plată ale asociaţiei (impozite şi alte contribuţii). 
7. De menţionat este faptul că la data începerii activităţii (13.10.2009) de către dl. Miriţă Silviu, în calitate de administrator, asociaţia nr. 36 A  figura în evidenţele contabile ale ADP Mioveni cu un debit restant la apă şi canalizare în sumă de 63.439,81 lei (fără facturile lunii septembrie 2009), un debit restant la salubritate în sumă de 2.880,76 lei (fără facturile lunii septembrie 2009), iar restanţele proprietarilor, conform listelor de întreţinere erau de 13.709,70 lei. Astfel că la data de 13.10.2009 asociaţia nr.36 A  avea un prejudiciu în sumă de 52.610,87  lei, ca diferenţă între evidenţele contabile ale furnizorului şi evidenţele asociaţiei nr. 36 A .

Asociaţia de proprietari nr. 36A a fost acţionată în instanţă de către furnizorul de apă rece şi salubritate „Servicii Edilitare pentru Comunitate Mioveni” pentru recuperarea debitelor restante (dosar nr.24132/280/2010) şi este obligată prin Sentinţa Civilă nr.10883/15.11.2011 la plata cheltuielilor de judecată în sumă de 6.044 lei şi la plata penalităţilor de întârziere în sumă de 24.890,03 lei calculate de către furnizor.
Cauzele perceperii de către furnizorul de utilităţi „Servicii Edilitare pentru Comunitate   Mioveni”   a unor sume penalizatoare sunt:

- regăsirea în evidenţele Asociaţiei a unor plăţi mai mici decât sumele încasate ca urmare a faptului că administratorul a păstrat banii în Casă (vezi anexa) şi nu i-a depus la termen pentru plata facturilor de utilităţi (apă rece şi gunoi);
- existenţa unor restanţieri la plata cotelor de întreţinere.
Potrivit art. 25 alin.3 din HG nr. 1588/2007, dacă terţii impun penalităţi asociaţiei pentru întârzieri la plata facturilor, acestea se vor recupera de la:

a) restanţierii la cotele de întreţinere, proporţional cu cuantumul restanţelor;

b)persoana împuternicită să achite facturile, dacă a întârziat plata facturilor la termen.

În conformitate cu prevederile art.49, alin.1 din Legea nr.230/2007 „Asociaţia de proprietari poate stabili un sistem propriu de penalizări pentru orice suma cu titlu de restanta, afişată pe lista de plata. Penalizările nu vor fi mai mari de 0,2% pentru fiecare zi de întârziere şi se vor aplica numai după o perioada de 30 de zile care depăşeşte termenul stabilit pentru plata, fără ca suma penalizărilor sa poată depăşi suma la care s-au aplicat.”

     
Având în vedere că Asociaţia de proprietari nr. 36 A nu a stabilit un sistem propriu de penalizări şi în conformitate cu art. 25 alin.3 din HG nr. 1588/2007 care prevede că penalităţile impuse asociaţiei de către furnizori se vor recupera de la restanţierii la cotele de întreţinere, proporţional cu cuantumul restanţelor, un calcul retroactiv al penalizărilor de către asociaţia nr. 36 A este destul de greoi, din următoarele motive: pe de o parte datorită schimbării proprietăţii (alţi proprietari), pe de altă parte trebuie avut în vedere toţii proprietarii care au înregistrat restanţe în timp dar în prezent sunt la zi cu plata întreţinerii. 

Recomandare:

Asociaţia de proprietari nr. 36A are obligaţia de a respecta Sentinţa Civilă nr.10883/15.11.2011, în sensul de a achita la furnizorul „Servicii Edilitare pentru Comunitate Mioveni” suma de 6.044  lei reprezentând cheltuieli de judecată,  suma de 24.890,03 lei reprezentând penalităţi de întârziere precum şi plata facturilor restante.

În vederea recuperării restanţelor membrilor asociaţiei, comitetul executiv în baza art. 50, din Legea nr.230/2007, trebuie să acţioneze în justiţie proprietarii care nu şi-au achitat cotele lunare de contribuţie la cheltuielile asociaţiei de proprietari, inclusiv cele neprevăzute, pe o perioadă  mai mare de 90 de zile de la termenul stabilit.

Concluzii:

Cauza deficienţelor constatate în organizarea şi funcţionarea asociaţiei de proprietari nr. 36A  o constituie nerespectarea prevederilor Legii nr.230/2007 privind înfiinţarea, organizarea şi funcţionarea asociaţiilor de proprietari.

         Consecinţele neluării măsurilor de organizare şi funcţionare cu privire la administrarea şi gestiunea proprietăţii comune sunt în răspunderea juridică a tuturor proprietarilor şi a reprezentanţilor acestora.
       Prezentul proces verbal a fost încheiat în patru exemplare, din care primul a fost înaintat Asociaţiei de proprietari nr. 36A, al doilea a fost înaintat dl. Miriţă Silviu, al treilea a fost înaintat furnizorului  „Servicii Edilitare pentru Comunitate Mioveni”, iar al patrulea a rămas la Primăria oraşului Mioveni.

Compartiment Sprijin Asociaţii



    Asociaţia de Proprietari nr. 36A   
     Insp. Damaschin Julieta                                             Administrator Miriţă Silviu
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