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Nr.21152/01.11.2011
    VIZAT,

                                                                                                   
   Primar,

                                                                                              Georgescu Ion


Proces verbal

Încheiat astăzi  24.10.2011
Subsemnata Coman  Daniela, inspector în cadrul Compartimentului Sprijin Asociaţii de Proprietari - Fond Locativ – Primăria Mioveni, acţionând în baza Legii nr.230/2007 privind înfiinţarea, organizarea şi funcţionarea asociaţiilor de proprietari, am efectuat un control financiar-contabil la Asociaţia de locatari nr.8 Mioveni, formată din blocul D1, scările 5,6,7.   
Verificarea a cuprins perioada 06.08.2008- 01.08.2011, când Asociaţia de locatari nr.8 a fost administrată de către dl. Miriţă Silviu.  

        Materialul documentar care a stat la baza efectuării controlului financiar-contabil şi de gestiune a constat în: 

  


- Documentele financiar-contabile ale asociaţiei de locatari nr.8, pe perioada 06.08.2008- 01.08.2011;

  
-  Fişa analitică a asociaţiei de locatari nr.8 întocmită de S.C. Servicii Edilitare pentru Comunitate S.R.L;

 
- Legislaţia în vigoare privind funcţionarea asociaţiilor de proprietari (Legea nr.230/2007 privind înfiinţarea, organizarea şi funcţionarea asociaţiilor de proprietari, H.G. 1588/2007 şi Ordinul 1969/2007).

    Pentru verificarea documentelor s-au fixat următoarele obiective:

      I) - Dacă a fost respectată legislaţia din punct de vedere al organizării şi funcţionării asociaţiilor de proprietari;

     II) - Dacă documentele contabile folosite de asociaţia de locatari nr.8 au fost corect întocmite şi înregistrate.

      În urma controlului efectuat s-au constatat următoarele :

      I)  Cu privire la modul de înfiinţare şi organizare.

    1.   Nerespectarea prevederilor art.2 din Legea nr. 230/2007, în sensul că proprietarii din asociaţia de locatari nr. 8 nu au luat măsurile prevăzute de lege pentru constituirea în asociaţie de proprietari. 

          2.  În cadrul asociaţiei nu există o supraveghere a activităţii administratorului, în mod special urmărirea situaţiei încasărilor, plăţilor lunare şi modul de calcul al întreţinerii. Consecinţele neluării măsurilor de organizare şi funcţionare cu privire la administrarea şi gestiunea proprietăţii comune sunt în răspunderea juridică a tuturor proprietarilor şi a reprezentanţilor acestora.
          Recomandări pentru asociaţie: 
         1. Convocarea adunării generale a proprietarilor în vederea alegerii preşedintelui asociaţiei, comitetului executiv şi comisiei de cenzori, şi stabilirea  duratei mandatelor acestora. De asemenea se va stabili cuantumul şi modalitatea de actualizare a salariilor persoanelor care desfăşoară activităţi în cadrul asociaţiei (administrator, femeie de servici,etc.) 

        2. Îndeplinirea de către membrii structurii organizatorice a asociaţiei a atribuţiilor prevăzute de Legea nr. 230/2007: 

        - Preşedintele asociaţiei să reprezinte asociaţia în derularea contractelor, în relaţiile cu terţii, să urmărească aplicarea hotărârilor, să păstreze şi să folosească ştampila asociaţiei. Preşedintele asociaţiei are obligaţia de a convoca cel puţin o dată pe an, în primul trimestru, o adunare generală a proprietarilor membri ai asociaţiei şi de a consemna deciziile şi hotărârile adoptate în registrul de procese-verbale al asociaţiei.
          - Comitetul executiv să întocmească proiectul bugetului de venituri şi cheltuieli, şi să-l prezinte adunării generale a proprietarilor, în vederea aprobării. 

        - Comitetul executiv să supravegheze desfăşurarea tuturor activităţilor de natură administrativă şi economică din cadrul asociaţiei. Să fie acceptate la plată numai acele cheltuieli, pentru lucrările ce privesc proprietatea comună, care au fost analizate şi aprobate de comitetul executiv al asociaţiei.          <LLNK 12007   230 10 201   0 18
        - Comisia de cenzori a asociaţiei are obligaţia de a verifica periodic actele contabile ale asociaţiei în conformitate cu prevederile legale şi de a prezenta adunării generale a proprietarilor cel puţin o dată pe an a raportului de gestiune.  

           3. Lista cotelor de contribuţie lunară să fie întocmită de către administrator în conformitate cu OMF nr.1969/2007, să fie verificată de un membru al comisiei de cenzori şi să fie aprobată de preşedinte prin semnătură şi aplicarea ştampilei asociaţiei.       


   II) Modul în care au fost întocmite şi înregistrate documentele de plăţi şi încasări în registrele contabile ale asociaţiei.

 1. Administratorul  respectă prevederile art. 22, alin. 7 din HG nr.1588/2007, în sensul că întocmeşte la zi şi semnează registrul de casă. 

           2. Deşi există încasări, acestea nu sunt depuse în termen către furnizorii de utilităţi, administratorul păstrând sume mari de bani în casieria asociaţiei acest fapt determinând furnizorul să perceapă penalităţi pentru neplata în termen a facturilor.

Pentru perioada 06.08.2008- 01.08.2011 a fost refăcută întreaga evidenţă a încasărilor şi plăţilor (vezi anexa), astfel că situaţia generală a valorilor băneşti aparţinând Asociaţiei de locatari nr.8 este următoarea:      

SOLD INIŢIAL               06.08.2008                              =   0    ;                                                                              TOTAL  ÎNCASĂRI      06.08.2008- 01.08.2011          =  131,836.13 lei  ;                                                                                                  TOTAL PLĂŢI               06.08.2008- 01.08.2011           = 129,806.55  lei  ;  
SOLD FINAL                  01.08.2011                               = 2.029,58  lei. 
      S-a constatat neconcordanţă între soldul de casă stabilit de către administrator şi soldul stabilit prin situaţia de încasări şi plăţi, întocmită de inspector, datorită unor erori de calcul şi de înregistrare (fila nr.73, fila nr.97 din registrul de casă) rezultând la data de 01.08.2011 un sold de casă de 2.029,58 lei.

Menţionăm că suma de 2.200 lei (soldul din casă) a fost predată de administratorul Miriţă Silviu ca fond de reparaţii al scării 7 către dl. Niţă Iulian, proprietar al apartamentului nr.14 din bl. D1, sc.7, în baza procesului verbal nr.188/02.08.2011. 
De menţionat că din luna martie 2011, nu au fost virate către stat obligaţiile fiscale pentru personalul angajat. 
SITUAŢIA ASOCIAŢIEI NR.8  LA DATA DE  01.08.2011
1. Sume neachitate de membrii asociaţiei   
Bl. D1/ 5  = 1.568,32 lei
Bl. D1/ 6  = 2.684,52 lei
Bl. D1/ 7  = 2.897,38 lei
TOTAL  -   7.150,22 lei 

       2. Restanţe către S.C. Servicii Edilitare pentru Comunitate Mioveni S.R.L. (fără facturile lunii iulie 2011)
                        -  Apa-canal   = 9.141,18 lei   

 

     -  Gunoi     =  353,3 lei    

                 3. Sume achitate în avans furnizorului S.C. Servicii Edilitare pentru Comunitate Mioveni S.R.L. în contul de garanţii de la gunoi la data de 01.05.2011 -  617,40 lei.
Asociaţia de locatari nr.8 a fost acţionată în instanţă de către furnizorul de apă rece şi salubritate „Servicii Edilitare pentru Comunitate  Mioveni” pentru recuperarea debitelor restante (dosar nr.2413/2010) şi este obligată prin Hotărârea Judecătorească nr.5283/2011 la plata debitelor restante, a cheltuielilor de judecată în sumă de 1.019 lei plus alte sume penalizatoare calculate de către furnizor.
Cauza perceperii de către furnizor a penalităţilor o constituie, pe de o parte, existenţa unor plăţi mai mici la facturile de utilităţi apă şi gunoi efectuate de către administrator faţă de încasările lunare (există sume mari de bani în casă şi nedepuse în termen), iar pe de altă parte existenţa restanţierilor la plata întreţinerii.
Potrivit art. 25 alin.3 din HG nr. 1588/2007, dacă terţii impun penalităţi asociaţiei pentru întârzieri la plata facturilor, acestea se vor recupera de la:

a)restanţierii la cotele de întreţinere, proporţional cu cuantumul restanţelor;

b)persoana împuternicită să achite facturile, dacă a întârziat plata facturilor la termen.
        IV) Modul de stabilire a cheltuielilor în listele de plată (de întreţinere)

  La întocmirea listelor de întreţinere administratorul a avut în vedere valorile menţionate în facturile emise de către furnizori şi respectă Legea nr. 230/2007 din punct de vedere al repartizării cheltuielilor pe număr de persoane sau apartament.


În perioada verificată a fost constituit pe listele de întreţinere un fond de reparaţii în sumă de 5 lei/ap pentru toate cele trei scări (5,6 7) din luna iulie 2008 până în luna martie 2010, iar din luna aprilie 2010 până în iunie 2011 doar pe două scări, respectiv sc.5 şi 7, însumând pe listele de întreţinere a unui fond total în sumă de 7.440 lei. 
În această perioadă au fost efectuate alte cheltuieli, altele decât cele cu utilităţile, conform documentelor, în sumă totală de 23.661,71 lei, iar în listele de întreţinere au fost evidenţiate cheltuieli în sumă de 17.360,08 lei, diferenţa cheltuielilor fiind efectuate din fondul de reparaţii constituit.

       V) Recomandări pentru conducerea Asociaţiei de locatari nr.8:
          1. Convocarea  adunării generale a proprietarilor în vederea întocmirii actelor de înfiinţare, de organizare şi transformare în asociaţie de proprietari (proces verbal al adunării generale de constituire, statut şi acord de asociere).


2. Comitetul executiv să supravegheze desfăşurarea tuturor activităţilor de natură administrativă şi economică din cadrul asociaţiei (art.30 din Legea nr.230/2007). Să fie acceptate la plată numai acele cheltuieli, pentru lucrările ce privesc proprietatea comună, care au fost analizate şi aprobate de comitetul executiv al asociaţiei.       

3. Hotărârile adunării generale a asociaţiei de locatari nr.8 să fie consemnate în registrul de procese-verbale, să fie semnate de către toţi membrii comitetului executiv şi să fie comunicate, în scris, tuturor proprietarilor (art.25 din Legea nr.230/2007).    


4. Comitetul executiv al asociaţiei, potrivit art.17 din HG nr.1.588/2007,  angajează sau demite personalul, încheie sau reziliază contracte în ceea ce priveşte activitatea de administrare şi întreţinere a clădirii, a părţilor comune de construcţii/a instalaţiilor, precum şi pentru alte activităţi conforme cu scopul asociaţiei: administrare, contabilitate, casierie, îngrijire, etc. Angajarea personalului necesar asociaţiei (administrator şi personal curăţenie) se face de către comitetul executiv, reprezentat de preşedinte, în conformitate cu prevederile legislaţiei specifice în vigoare.             

          5.  În vederea recuperării restanţelor membrilor asociaţiei, comitetul executiv, în baza art. 50, din Legea nr.230/2007, trebuie să acţioneze în justiţie proprietarii care nu şi-au achitat cotele lunare de contribuţie la cheltuielile asociaţiei de proprietari, inclusiv cele neprevăzute, pe o perioadă mai mare de 90 de zile de la termenul stabilit.  
 

 Prezentul proces verbal a fost încheiat în trei exemplare, din care primul a fost înaintat d-lui Miriţă Silviu - fost administrator al asociaţiei de locatari nr.8 Mioveni, al doilea a fost înaintat asociaţiei nr.8, iar al treilea a rămas la Primăria oraşului Mioveni. 

Comp. Fond Locativ - Sprijin Asociaţii                       Administrator Asociaţia de locatari nr.8     

     
Insp. Coman Daniela                                                          Miriţă Silviu                                                                                                                                                                                
ROMÂNIA
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ORAŞUL MIOVENI
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