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NR 1701/26.01.2011
                                                                                       VIZAT,

                                                                                                   Primar,

                                                                                            Georgescu Ion


Proces verbal

Încheiat astăzi  25.01.2011
Subsemnata Damaschin Julieta, inspector în cadrul Compartimentului Sprijin Asociaţii de Proprietari – Primăria Mioveni, în baza art. 55 din Legea nr.230/2007, am procedat la verificarea documentelor de evidenţă contabilă la Asociaţia de Proprietari nr.92 Mioveni, formată din blocul P3A, scara A.

Verificarea a cuprins perioada 18.06.2007- 28.12.2010, când Asociaţia de proprietari nr.92 a fost administrată de către dl. Popa Florin.  

   Materialul documentar care a stat la baza efectuării controlului financiar-contabil şi de gestiune a constat în: 

       -Documentele financiar-contabile ale asociaţiei de proprietari nr.92, pe perioada 18.06.2007- 28.12.2010 ;

  -Legea contabilităţii nr. 82/1991 republicată;

       -Legislaţia în vigoare privind funcţionarea asociaţiilor de proprietari (Legea nr.230/2007 privind înfiinţarea, organizarea şi funcţionarea asociaţiilor de proprietari, H.G. 1588/2007 şi Ordinul 1969/2007).

         Pentru verificarea documentelor s-au fixat următoarele obiective:

      I) -Dacă a fost respectată legislaţia din punct de vedere al organizării şi funcţionării asociaţiilor de proprietari;

     II) -Dacă documentele contabile folosite de asociaţia de proprietari nr.92 au fost corect întocmite şi înregistrate.

         În urma controlului efectuat s-au constatat următoarele aspecte:
I) Cu privire la modul de organizare şi funcţionare a asociaţiei de proprietari.

           În cadrul asociaţiei nr.92 nu există o supraveghere a activităţilor, în mod special urmărirea situaţiei încasărilor, plăţilor lunare şi modul de calcul al întreţinerii. 
          Comisia de cenzori nu respectă art.33 din Legea nr. 230/2007 pentru că nu a întocmit şi nu a prezentat adunării generale rapoarte asupra activităţii asociaţiei. 

          Asociaţia nu deţine un registru de şedinţe sau registru de decizii al comitetului executiv.

          Cauza celor menţionate o constituie nerespectarea prevederilor Legii nr.230/2007 privind înfiinţarea, organizarea şi funcţionarea asociaţiilor de proprietari.

          Consecinţele neluării măsurilor de organizare şi funcţionare cu privire la administrarea şi gestiunea proprietăţii comune sunt în răspunderea juridică a tuturor proprietarilor şi a reprezentanţilor acestora.
  Recomandări pentru asociaţie: 
         1. Îndeplinirea de către membrii structurii organizatorice a asociaţiei a atribuţiilor prevăzute de Legea nr. 230/2007: 

       - Preşedintele asociaţiei să reprezinte asociaţia în derularea contractelor, în relaţiile cu terţii, să urmărească aplicarea hotărîrilor, să păstreze şi să folosească ştampila asociaţiei. Preşedintele asociaţiei are obligaţia de a convoca cel puţin o dată pe an, în primul trimestru, o adunare generală a proprietarilor membri ai asociaţiei şi de a consemna deciziile şi hotărârile adoptate în registrul de procese-verbale al asociaţiei.
       - Comitetul executiv să întocmească proiectul bugetului de venituri şi cheltuieli, şi să-l prezinte adunării generale a proprietarilor, în vederea aprobării. <LLNK 12007   230 10 201   0 18
       - Comisia de cenzori a asociaţiei are obligaţia de a verifica periodic actele contabile ale asociaţiei în conformitate cu prevederile legale şi de a prezenta adunării generale a proprietarilor cel puţin o dată pe an a raportului de gestiune.  

        2. Lista cotelor de contribuţie lunară să fie întocmită de către administrator în conformitate cu OMF nr.1969/2007, să fie verificată de un membru al comisiei de cenzori şi să fie aprobată de preşedinte prin semnătură şi aplicarea ştampilei asociaţiei.     

II) Modul în care au fost întocmite şi înregistrate documentele de plăţi  şi încasări în registrele contabile ale asociaţiei.
CONSTATĂRI: 
        1. Nu se respectă art. 21 din HG nr.1588/2007, în sensul că asociaţia nu întocmeşte situaţia soldurilor elementelor de activ şi pasiv care are şi rol de balanţă de verificare şi bilanţ al asociaţiei.
        2. Pentru perioada 18.06.2007- 28.12.2010 a fost întocmită situaţia încasărilor şi plăţilor, astfel că situaţia generală a valorilor băneşti aparţinând Asociaţiei de proprietari nr.92 este următoarea:   

SOLD INIŢIAL           18.06.2007                         =                   0  ron  ;                                                                              TOTAL  ÎNCASĂRI   18.06.2007- 28.12.2010    =    32.187,87  ron  ;                                                                                                  TOTAL PLĂŢI           18.06.2007- 28.12.2010     =    31.966,80  ron  ;  

SOLD FINAL                                  28.12.2010     =         221,07  ron. 

SITUAŢIA ASOCIAŢIEI NR.92  LA DATA DE  28.12.2010

1. Cotele de contribuţie ale proprietarilor la cheltuielile de întreţinere pe luna noiembrie 2010, conform listei de plată a asociaţiei:     0 ron
2.  Sold registru de casă:   221,07 ron   

3.  Facturi de apă achitate în avans la furnizorul  „Servicii Edilitare pentru Comunitate   Mioveni”  : 1.206,65 ron                                                        

4. Facturile de gunoi ale furnizorului „Servicii Edilitare pentru Comunitate   Mioveni”  neachitate (fără facturile lunii decembrie 2010 ):  412,07   ron

                 Recomandare:

                   Administratorul care îndeplineşte şi funcţia de contabil are obligaţia potrivit art. 22 din HG nr.1588/2007 să întocmească şi să completeze registrul jurnal, registrul inventar, registrul pentru evidenţa fondului de reparaţii, registrul pentru evidenţa fondului de rulment, registrul pentru evidenţa sumelor speciale, registrul pentru evidenţa fondului de penalizări, precum şi alte formulare specifice activităţii de contabilitate, prevăzute prin ordin al ministrului economiei şi finanţelor. 
 

          III) Ca urmare a verificării modului de repartizare a cheltuielilor asociaţiei în listele de întreţinere, aferente perioadei mai 2007- noiembrie 2010 (anexa nr.2), au rezultat următoarele:


          -  Factura nr.004519/30.09.2007 emisă de ADP Mioveni, în sumă de 17,74 ron (privind majorarea tarifului de apă rece cu 0,07 ron/mc) nu a fost repartizată de către administrator în lista de întreţinere aferentă lunii septembrie 2007. 

            - Suma de 51,79 ron, reprezentând contravaloare consum de energie electrică, nu a fost repartizată de către administrator în lista de întreţinere.
          - La repartizarea cheltuielilor administrative în listele de întreţinere administratorul nu are în vedere suma efectiv cheltuită (949,34 ron), consemnată în bonurile fiscale şi a repartizat în listele de întreţinere suma de 1.076,61 ron. Diferenţa în sumă de 127,27 ron este repartizată în plus la proprietari.                           
              Recomandări pentru asociaţie:
1. Comitetul executiv să supravegheze desfăşurarea tuturor activităţilor de natură administrativă şi economică din cadrul asociaţiei (art.30 din Legea nr.230/2007). Să fie acceptate la plată numai acele cheltuieli, pentru lucrările ce privesc proprietatea comună, care au fost analizate şi aprobate de comitetul executiv al asociaţiei.       

2. Respectarea art.47 din Legea nr.230/2007 cu privire la repartizarea cheltuielilor asociaţiei de proprietari în lista lunară de plată.
3.  La întocmirea listelor de plată, administratorul trebuie să aibă în vedere valoarea facturilor emise de furnizorii de utilităţi, astfel încât valoarea lunară facturată de către aceştia să fie egală cu totalul valorii din lista de plată întocmită pentru luna respectivă. Administratorul va calcula cotele lunare de întreţinere având în vedere repartizarea corectă a valorii din facturile fiscale sau alte documente.

4. Hotărârile adunării generale a asociaţiei de proprietari nr.92 să fie consemnate în registrul de procese-verbale, să fie semnate de către toţi membrii comitetului executiv şi să fie comunicate , în scris, tuturor proprietarilor (art.25 din Legea nr.230/2007).    
           5. Comitetul executiv al asociaţiei, potrivit art.17 din HG nr.1.588/2007,  angajează sau demite personalul, încheie sau reziliază contracte în ceea ce priveşte activitatea de administrare şi întreţinere a clădirii, a părţilor comune de construcţii/a instalaţiilor, precum şi pentru alte activităţi conforme cu scopul asociaţiei: administrare, contabilitate, casierie, îngrijire, etc. Angajarea personalului necesar asociaţiei (administrator şi personal curăţenie) se face de către comitetul executiv, reprezentat de preşedinte, în conformitate cu prevederile legislaţiei specifice în vigoare.             
                 Prezentul proces verbal a fost încheiat în două exemplare, din care primul exemplar a fost înaintat domnului Popa Florin (administrator), iar al doilea exemplar  a rămas la Primăria oraşului Mioveni.

Compartiment Sprijin Asociaţii
Administrator Asociaţia de Proprietari nr.92 Mioveni                Insp.Damaschin Julieta                                                            Popa Florin                                                                                    
ROMÂNIA
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