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     Georgescu Ion

Notă de constatare

Încheiată astăzi  12.07.2011

Subsemnata Coman Daniela, inspector în cadrul Compartimentului Fond locativ si Sprijin Asociaţii de Proprietari – Primăria Mioveni, am efectuat un control financiar-contabil la Asociaţia de proprietari Bl.A18, Sc.C formată din blocul A18, Sc.C.
Verificarea a cuprins perioada 15.02.2010  -  01.06.2011, asociaţia de proprietari Bl.A18, Sc.C, fiind administrată de către dl. Zanfir Cătălin.  

        Materialul documentar care a stat la baza efectuării controlului financiar-contabil şi de gestiune a constat în: 

 

 -Documentele financiar-contabile ale asociaţiei de proprietari Bl.A18, Sc.C, pe perioada 15.02.2010 - 01.06.2011;

      -Fişa analitică a asociaţiei de proprietari Bl.A18, Sc.C, întocmită de S.C. Servicii Edilitare pentru Comunitate S.R.L. Mioveni;

      -Legislaţia în vigoare privind funcţionarea asociaţiilor de proprietari (Legea nr.230/2007 privind înfiinţarea, organizarea şi funcţionarea asociaţiilor de proprietari, H.G. 1588/2007 şi Ordinul 1969/2007).

Pentru verificarea documentelor s-au fixat următoarele obiective:

      I) -Dacă a fost respectată legislaţia din punct de vedere al organizării şi funcţionării asociaţiilor de proprietari;

     II) -Dacă documentele contabile folosite de asociaţia de proprietari Bl.A18, Sc.C au fost corect întocmite şi înregistrate.

I) Cu privire la modul de înfiinţare şi organizare
 1. În baza încheierii judecătoreşti data de 15.10.2009, Asociaţia de proprietari bl. A18, sc.C, Mioveni, a dobândit personalitate juridică.       

           2. Lista cotelor de contribuţie lunară întocmită de către administrator nu este verificată de un membru al comisiei de cenzori şi nu este aprobată de preşedinte prin semnătură.      

              La întocmirea listelor de întreţinere administratorul a avut în vedere valorile menţionate în facturile emise de către furnizori şi respectă Legea nr. 230/2007 din punct de vedere al repartizării cheltuielilor pe număr de persoane sau apartament.

           3. Comisia de cenzori nu respectă art.33 din Legea nr. 230/2007 pentru că nu a întocmit şi nu a prezentat adunării generale rapoarte asupra activităţii asociaţiei. 

 Din punct de vedere al respectării legislaţiei fiscale privind funcţionarea asociaţiilor,  s-au constatat:

 -pentru personalul angajat au fost calculate, reţinute şi virate către stat obligaţiile de plată (impozite şi alte contribuţii) şi a fost întocmită şi depusă Declaraţia 112.  


   II) Modul în care au fost întocmite şi înregistrate documentele de plăţi şi încasări în registrele contabile ale asociaţiei.

   1. Administratorul  respectă prevederile art. 22, alin. 7 din HG nr.1588/2007, în sensul că întocmeşte şi completează la zi registrul de casă.

   2.  Pentru perioada 15.02.2010  -  01.06.2011 a fost refăcută întreaga evidenţă a încasărilor şi plăţilor astfel că situaţia generală a valorilor băneşti aparţinând Asociaţiei de proprietari Bl. A18, Sc.C este următoarea:      

SOLD INIŢIAL           =     0;

TOTAL  ÎNCASĂRI    15.02.2010  -  01.06.2011   =   19,536.26 ron  ;                                                                                                  TOTAL PLĂŢI             15.02.2010  -  01.06.2011   =  19,510.06  ron  ;  
SOLD FINAL              = 26,20 ron. 

SITUAŢIA ASOCIAŢIEI BL. A18, SC.C  LA DATA DE  31.05.2011 

1. Restanţierii la plata cotelor de contribuţie la întreţinere:   

    Total restante =  1.196,52  ron

2. Facturile furnizorului S.C. Servicii Edilitare pentru Comunitate Mioveni S.R.L neachitate:

    -  facturi neachitate apă          =   395,49 ron

    -  facturi neachitate gunoi      =     52,6  ron

    TOTAL  = 448,09 ron (fără facturile lunii mai 2011).
Un alt aspect sesizat în perioada supusă verificării constă în faptul că la data înfiinţării ”Asociaţiei de Proprietari bloc A18, scara C” prin desprindere din asociaţia de locatari nr.46, nu au fost achitate obligaţiile de plată ale membrilor săi, în sumă de 736,92 ron (conform listei ianuarie 2010 şi procesului-verbal încheiat în 23.01.2010) către fosta asociaţie de locatari nr.46. 
           Recomandări pentru conducerea Asociaţiei de proprietari bl. A18, Sc.C:
1. Comitetul executiv să supravegheze desfăşurarea tuturor activităţilor de natură administrativă şi economică din cadrul asociaţiei (art.30 din Legea nr.230/2007). Să fie acceptate la plată numai acele cheltuieli, pentru lucrările ce privesc proprietatea comună, care au fost analizate şi aprobate de comitetul executiv al asociaţiei.       

2. Respectarea art.47 din Legea nr.230/2007 cu privire la repartizarea cheltuielilor asociaţiei de proprietari în lista lunară de plată.

3. La întocmirea listelor de plată, administratorul trebuie să aibă în vedere valoarea facturilor emise de furnizorii de utilităţi, astfel încât valoarea lunară facturată de către aceştia să fie egală cu totalul valorii din lista de plată întocmită pentru luna respectiva.

4. Hotărârile adunării generale a asociaţiei de proprietari  să fie consemnate în registrul de procese-verbale, să fie semnate de către toţi membrii comitetului executiv şi să fie comunicate, în scris, tuturor proprietarilor (art.25 din Legea nr.230/2007).    


5.Comitetul executiv al asociaţiei, potrivit art.17 din HG nr.1.588/2007,  angajează sau demite personalul, încheie sau reziliază contracte în ceea ce priveşte activitatea de administrare şi întreţinere a clădirii, a părţilor comune de construcţii/a instalaţiilor, precum şi pentru alte activităţi conforme cu scopul asociaţiei: administrare, contabilitate, casierie, îngrijire, etc. 

         6. În vederea recuperării restanţelor membrilor asociaţiei, comitetul executiv, în baza art. 50, din Legea nr.230/2007, trebuie să acţioneze în justiţie proprietarii care nu şi-au achitat cotele lunare de contribuţie la cheltuielile asociaţiei de proprietari, inclusiv cele neprevăzute, pe o perioadă mai mare de 90 de zile de la termenul stabilit.

              S-a încheiat prezenta notă de constatare în două exemplare, din care primul a fost înaintat d-lui Zanfir Cătălin (administrator), iar al doilea a rămas la Primăria oraşului Mioveni.
Compartiment Sprijin Asociaţii-Fond Locativ         Administrator Asociaţia de proprietari A18, Sc.C Insp.Coman Daniela     



          Zanfir Cătălin                                                                                                                                                                            
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