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Nr.Ri 2279/20.07.2010

Ciétre,
- Institutia Prefectului Judetului Arges

- Priméria Oragului Mioveni, Judetul Arge
Tn atentia domnulu Primar Georgescu lon

- Priméria Oragului Costesti, Judetul Arges
In atentia domnului Pimar Baicea lon

Priméria Oragului Topoloveni, Judetu! Arges
Tn atentia domnulul Primar Botérca Gheorghita

Spre stiinta: - Doamna Ana Roseti, x
adresa email ,titirosetiana@gmail.com”

Urmare pefitiei adresatd Ministerului Administratiel i Internelor,
inaintatd la Institutia Prefectului Judetului Argeg si redirijats prin adresa
Nr.5234/01.07.2010 la Directia Judeteand de Control in Construciii Arges
unde a fost Tnregistrata la Nr.Ri2279/06.07.2010, prin care se face referire la
o situatie realé ce priveste administrafiile publice locale indicate, care nu se
implica potrivit obligatiilor si competentelor legale de a coordona si verifica
asociatile de proprietari din teritoriul administrat, v# comunicam
urméitoarele:

Legea 230/2007, privind TInfiintarea, organizarea si functionarea
asociatilor de proprietar, mentionaza ¢3 toate parfile dintr-un condominiu
{propristate comund aferentd tronsoanselor sau scénlor care nu poate fi
delimitatd), se administreazd de asociatile de proptietari, ca forma de
asociere autonoma si nonprofit & majoritétii proprietarilor, in baza acordului
de asociere, pentru care au obligatile financiare legate de exploatarea,
reparatia sau intretinerea proprietétii comune.

Art. 4 din Legea 230/2007, mentionaaza expres acest fapt si precizeaza
ca “Asociatia de pioprietari are drept scop administrarea gi gestionarea
proprietdfii comune care, pe 1anga dreptur, impune obligatii peniru foti
proprietarii” $i mentiunea cu “Consecintele nelusri masurilor de organizare si
functionare cu privire la adminisirarsa §i gestiunea proprietiti comune sunt



[image: image2.jpg]in r&spundemg Juridicd a tuturor proprietarilor sau a reprezentantilor
acestora, dupé caz",

Art. 16(1) din acelasi act normativ, stabileste ca proprietarii sunt
obligati sa ia mésuri pentru consolidarea sau moderizarea cladirii, pentru
reabilitarea termicd si eficienta energetic3, potrivit prevederilor legale.

In cazurile in care, in cladirle de locuinte, unul dintre proprietari sau
chiriagi Tmpiedica, cu buna-gtiint4 si sub orice forma, folosirea normala a
cladirii de locuit, creand prejudicii celorlalfi proprietari sau chiriasi, dupé caz,
proprietarii sau reprezentantul legal al acestora pot solicita instantei s&
hotarascd mésurile pentry folosirea normals a clédirii, precum si plata
daunelor (art.16, din Legea 230/2007).

Potrivit art.29, din Legea 230/2007, comitetul executiv reprezinti
asociatia de proprietari in administrarea si exploatarea clidirii: isi asuma
obligatii in nume propriu sau in numele proprietarilor membri ai asociatiei de
proprietari, privind interesele legate de clidire, inifiaza sau apara 'n procese
interesele legate de cladire; asigura completarea la zi a cartii tehnice a
constructiel; asigura urmarirea comportirii in imp a constructiei, pe toat3
durata de existentd a acesteia; gestioneaza situatiile exceptionale si de criza;
exercita alte atributii care i-au fost conferite prin hotararile adunarii generale.

Pregedintele asociatiel de proprietari reprezintd asociatia de
proprietari in derularea contractelor si isi asuma obligatii In numele acesteia
(art.31, din Legea 230/2007).

Pentru neindeplinirea atributiilor ce_le revin, membrii comitetului
executiv, inclusiv pregedintele asociatiei de proprietari, rispund personal
sau In solidar, dupa caz, in fata legii si a proprietarilor, pentru daunele si
prejudicile cauzate proprietarilor in mod deliberat (art.32 alin 2 din Legea
230/2007).

Conform dispozifilor art. 34(1) din Legea 230/2007, administrarea,
intretinerea, investitile i reparatile asupra proprietati comune sunt in
sarcina asociatiei de proprietari, care este reprezentata de un presedinte.

Lipsa fondurilor pentru reparatii nu este scuzabild deocarece asociatia
de proprietari are dreptul de a acfiona in justitie pe orice proprietar care se
face vinovat de neplata cotelor de contributie la cheltuielile asociatiei de
proprietari mal mult de 90 de zile de la termenul stabilit - actiunea asociafiei
de proprietari este scutité de taxd de timbru (art.50, cin Legea 230/2007).

in cap VI, din Legea 230/2007, se mentioneazd “raportul dintre
administratia publica locald §i centrald si asociafiile de proprietari” |
care legifereaza urmatoarele, conform dispozitiilor:
“Art. 52. - (1)Consiliile locale ale municipiilor, oragelor, comunelor
i ale sectoarelor municipiului Bucuresti sprifind activitatea asociatiilor de
proprietari pentru realizarea scopurilor §i sarcinitor ce le revin, in
conformitate cu prevederile legale in vigoare”. )
(2) Consflile_locale organizesezd in cadni aparatului propriu un

compartiment specializat In_sprijinirea si Indrumarea asociatiilor de
proprietari.

%)



[image: image3.jpg]“Art. 53. - (1) Compartimentele specializate infiintate in cadrl
autoritafii publice locale Indrumd i sprijina proprietani pentru a se constitui in
asociatii de proprietari.

{2) Consiliile locale ale municipiilor, orasefor, comunelor i ale sectoareior
municipiului Bucuresti indruma si sprijind asociatiile de proprietari pentry
Indeplinirea abligatiilor locale ce le revin asupra proprietatii comune”.

- “Art. 54. - (1) Persoanele fizice care au calitatea de administrator de
imobile sunt alestate de cétre primar, la propunerea compartimentslor
specializate din cadrul autoritétii administratiei publice locale, in baza unei
hotéréan a consiliului local”.

Avand in vedere faptul c& nu este o sesizare punctuald $i are un
caracter general la adresa mai multor blocuri de locuinte colective din
localitatile mentionate, stabilim in sarcina primarilor oragelor in cauzi, si
inventarieze sub acest aspect toate blocurile de locuinte din teritoriul
administrat, pand la data de maxim 15 August 2010, s& aplice dupd caz
sancfiunile precizate expres la art.56 (1) din Legea 230/2007 sgi si
comunice rispuns motivat petentului si informare detaliats Ja Institutia
Prefectului Judetului Arges, respectiv la DJCC Arges.

Prin actele de control proprii, Primarii Oraselor, nominatizati, vor stabili
pentru fiecare caz in parte (prin aparatul propriv de specialitate), masuri gi
termene punctuale de evacuare si curétare a subsoluriior de bloc care sunt
inundate, de reparare si receptionare a reparatiilor canalizérilor menajere i
pluviale, etc, pana la data de 20 Septembrie 201 0,

Pentru lucrérile de constructii efectuate in unele cazuri 1a subsolul
blocurilor sau in jurul acestora, reamintim administratiei publice locale ¢4 in
temeiul articolului 27(1) din Legea 50/1991 ,,presedintii consiliilor Jjudetene,
primarii gi oganele de control din cadrul administratiilor publice judetene
/ locale, au_obligatia s& urmareasc respectarea disciplinei in domeniul
autorizarii executdni lucrarlor in constructii In cadrul unitdfi administrativ-
teritoriale i in functie de incalcarea prevederilor legale sa constatate, si
aplice sancfiuni sau sd se adreseze Instantelor Judecéatoresti si
organelor de urmarire penala, dupa caz’.

Potrivit dispozitiilor art. 28(2) din Legea nr. 50/1991, republicats cu
modificarile si completarile ulterioare, pentru cazurile ce pot avea legiturs
cauzald cu situatia reclamats si toate pe caré personalul propriu al Primariei
le va constata c& nu sunt in concordant’ cu cerintele legislatiei in vigoare, in
limitele termenelor legale si conditiilor precizate la art.37(5) din acelasi act
normativ, va aplica masurile legale ce se impun.

Articolului 28 din Legea nr. 50/1991, republicatd cu modificarite si
completarile ulterioare, precizeaza ca “decizia mentinerii sau a desfintarii
constructiflor realizate f&rd autorizatie de construire sau cu nerespectarea
prevederifor acesteia se va lua de cdtre autoritatea administratiei publice
competente, pe baza planurilor urbanistice §i a regulamentelor aferente,
avizate §i aprobate in conditiile legii, sau, dupd caz, de instanta”.
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dispozitiilor art. 26, administratorii sl utilizatorii constructiilor au urmatoarele
obiigatii principale:

“a) folosirea constructiilor conform instructiunilor de exploatare prevazute in
cartea tehnicd a constructlei;

b) efectuarea la timp a lucrérilor de intrefinere si de reparatii care le
revin conform contractuiui;

¢) efectuarea de fucrar de interventie la constructia existentd in sensul
prevederilor art. 18 alin, 2, numai cu acordul proprietarului si cu respectarea
prevederilor legale;

0) efectuarea urmaririi comportarii in timp a constructiilor conform
cértii tehnice a constructiei gi contractulul incheiat cu proprietaruf;

€) sesizarea, in termen de 24 de ore, a Inspectiei de stat in constryctii,

lucrari publice, urbanism si amenajarea teritoriului, In cazul unor accidente

tehnice la constructiile In exploatare”

Dacé se va mentine situatia reclamata de a nu evacua in regim de
urgenta din subsolurile blocurilor de locuinte care sunt inundate cu resturi din
canalizarea menajeré $i nu se vor lua masurile legale ce se impun, de citre
reprezentantii primérilor nominalizate, fiind diminuate cerintele esentiale de
rezistentd si stabilitate a constructiilor In cauza, la o eventuald constatare
punctuald din partea institutiei noastre se vor sesiza peniru toate partile
implicate - organele de cercetare penald, conform dispozitilor art.31 din
Legea 10/1985, privind calitatea in constructii,

Pentru  nerespectarea misurilor $i  termenelor stabilite,
rdspunderea revine domnilor primarl, potrivit obligatiilor si competentelor
legale ce fac obiectul Legii 230/2007, Legii 50/1991 si Legii 10/1995, ca
reprezentanti legali ai administratiei publice locale §i @ apartului propriv de
specialitate pe care il conduce si il verifica, dupd cum urmeaz3

- Pentru nerespectarea termenului din 15 august 2010, se vor aplica
masurile de sanctionare cu amenda contraventonalé conform dispozitiilor
actelor normative mai sus mentionate.

- Pentru nerespectarea termenului din 20 septembrie 2010, se vor
aplica masurile de sancfionare cu amend contraventionald conform
dispozitilor actelor normative mai sus mentionate, respectiv se vor sesiza
organelle de cercetare penald conform dispozitiilor art.31 din Legea
10/1995, privind calitatea in constructii.
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